
 

 

Stammdaten 

Immobilie/n 
 Name:  
   

1 ALLGEMEINE ANGABEN (WIRTSCHAFTLICHE EINHEIT) 

1.1 OBJEKT / GRUNDSTÜCK 

Objekt/Bezeichnung  Nr.  

Straße  Haus-Nr.  

PLZ  Ort  

Bundesland  

Lage1  Lageplan-Nr.  

Hebeberechtigte Gemeinde/n2  

  

  

Art der Einheit   Unbebautes Grundstück 

  Bebautes Grundstück 

   Einfamilienhaus 

   Zweifamilienhaus 

   Mietwohngrundstück 

   Wohnungseigentum 

   Teileigentum 

   Geschäftsgrundstück Geschäfts~  Büro~  

   Gemischt genutztes Grundstück 

   Sonstiges bebautes Grundstück 

  Land- und Forstwirtschaft 

1.2 GRUNDBUCH3 

Amtsgericht  Grundbuchblatt  

Gemarkung  

Flur  Flurstück  /  

Belegenheitsort  
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1.3 BEFREIUNG/VERGÜNSTIGUNG 

Grundsteuerbefreiung  ganz/überwiegend  teilweise 

Grund4  

Vergünstigung5  

1.4 EIGENTÜMER6  

Alleineigentum Natürliche Person Steuerpflichtiger  Ehegatte  

 Körperschaft des öffentlichen Rechts   

 Juristische Person unt. tätig  nicht unt. tätig  

Gemeinschaften Ehegatten / Lebenspartner   

 Erbengemeinschaft  Bruchteilsgemeinschaft  

 Grundstücksgem. Ausschl. Nat. Pers.  Ausschl. Jur. Pers.  

Andere Gem. Arbeitsgemeinschaft  Grundstücksgem.  

 Gesellschaft b.R.  WEG  

1.5 BEMERKUNGEN 

Wohnlage  

Sonstiges  
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2 OBJEKTEIGENSCHAFTEN7 

2.1 GRUNDSTÜCK 

Fläche in qm  Tiefe  

Entwicklungszustand 8  Rohbauland  Bauerwartungsland  

Bodenpreis EUR/qm 9 lt. Richtwertkarte  

Bodenpreis EUR/qm 10 Durchschnitt Gemeinde  

Vergleichspreise EUR/qm 
10 

lt. Richtwertkarte  

Erbbaurecht 11   Gebäude auf fremden Grund und Boden  

Wohnungs-/Teileigentum  Datum Neueintragung  

2.2 GEBÄUDE, ALLGEMEIN 

Baujahr12  Fertigstellung  Anschaffung  

Kernsanierung  Abbruchverpflichtung  

Anzahl Geschosse   Keller  Dachgeschoss ausgebaut  

Ausstattung  Einfach  Standard  Gehoben  Luxus 

2.3 WOHNGEBÄUDE 

Wohnung 

 Teileigentum  Miteigentumsanteil  

Lage der Wohnung (Stock)  Anzahl Einheiten  

Ein-/Zweifamilienhaus  

 EFH  ZFH  DHH 

 RH (Mittelhaus)  RH (Endhaus)  Flachdach  

Mehrfamilienhaus  

Wohnfläche  Befreiung/Vergünstigung  Begünstigte Fläche  
Unter / Über  
60 - 100 qm 
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Flächen/Aufteilung13 

Gesamtwohnfläche  Nutzfläche14  

Nutzungsart (Büro, Keller)  

Davon  Selbstgenutzt/unentgeltlich  als Ferienwohnung  

Anzahl Zimmer/Räume 

Wohnzimmer  Schlafzimmer  Küche  

Bad/WC  Gäste WC  Sonstige Zimmer  

Balkon  Keller/Kellerraum    

Garten  Aufzug    

Weitere/sonstige Räume  Fläche 

   

   

   

   

   

   

   

   

2.4 NICHT-WOHNGEBÄUDE 

Gebäudeart (s.u.)  

Bruttogrundfläche   Davon für Zivilschutz  

Befreiung/Vergünstigung  Fläche  

1 Gemischt genutzte Grundstücke 
(Wohnhäuser mit Mischnutzung) 

2 Banken und ähnliche Geschäftshäuser 

3 Bürogebäude, Verwaltungsgebäude 

4 Gemeindezentren, Vereinsheime, 
Saalbauten, Veranstaltungsgebäude 

5 Kindergärten (Kindertagesstätten), 
allgemeinbildende Schulen, berufsbil-
dende Schulen, Hochschulen, Sonder-
schulen 

6 Wohnheime, Internate, Alten- oder 
Pflegeheime 

7 Krankenhäuser, Kliniken, Tagesklini-
ken, Ärztehäuser 

8 Beherbergungsstätten, Hotels, Ver-
pflegungseinrichtungen 

9.1 Sporthallen 

9.2 Tennishallen 

9.3 Freizeitbäder, Kur- und Heilbäder 

10.1 Verbrauchermärkte 

10.2 Kauf- und Warenhäuser 

10.3 Autohäuser ohne Werkstatt 

11.1 Betriebs- und Werkstätten ohne 
Hallenanteil; Industrielle Produktions-
gebäude, Massivbauweise 

11.2 mehrgeschossige Betriebs- und 
Werkstätten mit einem hohen Hallen-
anteil; Industrielle Produktionsgebäude, 
überwiegend Skelettbauweise 

12.1 Lagergebäude ohne Mischnutzung, 
Kaltlager 

12.2 Lagergebäude mit bis zu 25 Prozent 
Mischnutzung 

12.3 Lagergebäude mit mehr als 25 
Prozent Mischnutzung 

13 Museen, Theater, Sakralbauten 

14 Reithallen, ehemalige landwirtschaft-
liche Mehrzweckhallen, Scheunen und 
Ähnliches 

15 Stallbauten 

16 Hochgaragen, Tiefgaragen und Nutz-
fahrzeuggaragen 

17 Einzelgaragen, Mehrfachgaragen 

18 Carports und Ähnliches 
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2.5 GARAGEN/STELLPLÄTZE/CARPORTS15 

Anzahl  Stellplätze  Tiefgaragenstellplätze  

 Garagen  Carports  

Befreiung/Vergünstigung  Begünstigte Fläche  

2.6 MODERNISIERUNGEN / KOSTEN 

Bezeichnung/Beschreibung der Maßnahme  Kosten 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

2.7 BESCHREIBUNG 

Objekt/Zustand16  
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3 ANSCHAFFUNG 

3.1 ALLGEMEINES 

Kaufpreis17   Verkehrswert  

Datum des Kaufvertrags   

Andere Gegenleistungen Nießbrauch  Wohnrecht  

Weitere18  

  

  

  

  

3.2 NIEßBRAUCHER/BERECHTIGTE19 

Name, Vorname  Ggf. Anschrift  Geb.Datum 

     

     

     

     

     

     

     



Stammdaten Immobilien | 7/9 

Wiessner&Zimmermann StB GmbH | Konrad-Zuse-Ring 18, 41179 Mönchengladbach | T.: +49 2161 57316-0 | www.w-z-gmbh.de 

4 NUTZUNG 

4.1 ALLGEMEINE ANGABEN ZUR NUTZUNG20 

 Selbstgenutzt  Fremdvermietet 

Mtl. Miete/Mietwert Bei Vermietung  Lt. Mietspiegel21  

Mtl. Nebenkosten22   

4.2 EINNAHMEN IM DETAIL23 

Objekt/Bezeichnung  Turnus  Betrag 

     

     

     

     

     

     

     

     

4.3 VERMIETUNGSOBJEKTE 

#  Geschoss  Fläche  Bemerkung24 
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5 SONSTIGES 

5.1 BESTEUERUNG 

Finanzamt25  

Einheitswert-AZ  Einheitswert  

AfA-Bemessungsgrundlage   

5.2 ÜBERSICHT BEFREIUNGEN / VERGÜNSTIGUNGEN 

Befreiung 

1 für öffentlichen Dienst/Gebrauch (jPdöR) 

2 Bundeseisenbahnvermögen 

3 gemeinnützige/mildtätige Zwecke 

4 Religiöse Zwecke 

5 Dienstwohnung Geistliche 

6 Religionsgem. Besoldung 

7 Gottesdienst 

8 Bestattungsplatz 

9 öffentlicher Verkehr 

10 Flugbetrieb 

11 Fließende Gewässer 

12 Wasser-/Bodenverbände (öR) 

13 Wissenschaft/Unterricht/Erziehung 

14 Krankenhaus 

15 Diplomatische Vertretung 

Vergünstigung 

1 Wohnraumförderung nach bundesrechtlichen 
Wohnraumförderungsgesetz  § 15 Absatz 2 GrStG) 

2 Wohnraumförderung nach landesrechtlichen 
Wohnraumförderungsgesetzen (§ 15 Absatz 3 GrStG) 

3 Wohnungsbaugesellschaft von Gebietskörperschaften 
(§ 15 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 GrStG) 

4 gemeinnützige Wohnungsbaugesellschaft 
(§ 15 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 GrStG) 

5 körperschaftsteuerbefreite Genossenschaften und Vereine 
(§ 15 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 GrStG) 

6 denkmalgeschützte Gebäude und Gebäudeteile 
(§ 15 Absatz 5 GrStG) 

5.3 SONSTIGE ANMERKUNGEN 
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Bei Unklarheiten oder in Zweifelsfällen, stehen wir für Rückfragen auch persönlich unter der Rufnum-
mer +49 2161 57316-0 bzw. per eMail unter steuerkanzlei@w-z-gmbh.de jederzeit gerne zur Ver-
fügung. 

Stand: Juni 2020 

 
1 Innenstadtlage, Randlage, … 
2 Bei größeren Grundstücken / Grundstücken in Randlagen kann es passieren, dass diese sich über mehrere Gemeindegebiete 

erstrecken. Das hat zur Folge, dass verschiedene Gemeinden für die Erhebung der Grundsteuer zuständig sind. 
3 Bitte Grundbuchauszug beifügen 
4 Insb. bei gemeinnützigen Zwecken und im öffentlich-rechtlichen Bereich 
5 Insb. Wohnraumförderung 
6 Bitte ggf. Mdt.Fragebogen NP/BE beifügen 
7 Bitte Baubeschreibung beifügen 
8 Nur bei unbebauten Grundstücken 
9 Laut Gutachterauschuss der Stadt/Gemeinde, BoRiS 
10 Laut Gutachterauschuss der Stadt/Gemeinde, BoRiS 
11 Bitte Angaben zum Erbbauverpflichteten / wirtschaftlichen Eigentümers beifügen 
12 Jahr der Bezugsfertigkeit 
13 Bitte Grundrisse, Flurkarten und Wohnflächenberechnung beifügen 
14 Für die Nutzfläche kommt DIN 277 zur Anwendung. 
15 Nur Garagen außerhalb des zu bewertenden Grundstücks, z.B. separate Garagenhöfe u.ä.; Gesonderte Ermittlung der Nutzflä-

che von Garagen nach DIN 277 und für Nebengebäude für Bayern, Hessen, Hamburg und Niedersachsen 
16 auch: Fensterfläche, Erweiterungsmöglichkeiten, Baurechtliche Einschränkungen (z.B Denkmalschutz), Parkmöglichkeiten, 

Sonstiges (z.B. Möglichkeiten für Außengastronomie) 
17 Bitte Kopie des Kaufvertrags/Bauträgervertrags beifügen 
18 Renten, dauernde Lasten 
19 Nur falls andere Gegenleistungen als Kaufpreis vereinbart 
20 Bitte Aufstellung/letzte ESt-Erklärung beifügen 
21 Mietspiegel der Stadt/Gemeinde, Haus&Grund 
22 Ggf. Verwalterabrechnung beifügen 
23 Miete/Pacht, Nebenkosten 
24 An Angehörige vermietet? Selbstgenutzt? Unentgeltlich überlassen? Als Ferienwohnung genutzt? 
25 Bitte Einheitswertbescheid und Grundsteuer/Grundsteuermessbescheid beifügen 


